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VOCE NO MELHOR DE DOIS MUNDOS:
toda a infraestrutura de leresopolis aliada
ao charme e gastronomia de Itaipava.

Em meio ao verde e com um cenario deslumbrante. o Reserva Guinle esla localizado numa das regioes mais
valorizadas de Teresopolis. perto do centro comercial da cidade e das melhores escolas. faculdades. hospitais e
tudo o mais que voce precisa para o seu dia a dia. Com a vantagem de eslar a apenas 30 minutos de Itaipava.
com seus renomados restaurantes e um comercio de alto padrao.

Aqui. uma vasla infraestrutura de lazer e bem-estar espera por voce.




Perspectiva ilustrativa da

PORTARIA

RESERVA (GUINLE

UM PORTAL PARA

AO cruzar os portoes do Reserva Guinle, sinta-se imediatamente
envolvido por uma serenidade palpavel atravessando um portal
para outra realidade. As antigas guaritas conferem um ar atemporal.
enquanto a floresta sussurra segredos de um recanto terrestre.
\qui. cada elemento — do brilho dourado aos tons vividos das flores —
converge em um cenario de bem-estar e exclusividade que desafia
qualquer definicao.

Bem-vindo ao inicio da sua nova realidade.



RESERVA GUINLE

Vocé vai viver em um empreendimento onde edificacoes
de enorme valor arquitetonico. jardins exuberantes e
uma reserva exclusiva se integrarao com construcoes
contemporaneas. tendo como resultado. um cenario

unico na regiao.

VISTA AFERFA COM IMPLANTACAO DO
EMPREENDIMENTO
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POENTE

N RESERVA GUINLE
Praca das Andorinhas 10

Area Total do Condominio:
237.756,27m’

MASTERPLAN GERAL

PORTARIA PRINCIPAI

SEDES: STUDIOS/ RESTAURANTE E AREA DE CONVIVENCIA
LAZER: ESPACO KIDS/ SPA/ VESTARIOS

DECK E PISCINA DESCOBERTA

ACADEMIA E RAIA AQUECIDA

LOFTS DO JARDIM

JARDIM GUINLE

CASAS DA FLORESTA/ OUADRA A

CASAS DO JARDIM" QUADRA B

CASAS DO JARDIM/ QUADRA C 'S::rﬁ:gl
VILA TOSCANA'‘QUADRA D I',
LOTES OUADRA | .

LOTE 121 - 583.41M° 13 LOTES OUADRA | 16 LOTES QUADRA 1 17 LOTES QUADRA J

LOTE 122 - 5/8.00M? LOTE 130 - 532.80M2 LOTE 161 - 1.266.43M? LOTE 171 - 874.00M?

LOTE 123 - 578.00M? LOTE 132 - 543.39M2 LOTE 16.2 - 98154M? LOTE 17.2 - 1.06550M?

LOTE 124 - 5718.66\° LOTE 13.3 - 534.80M? LOTE 163 - 103104\ LOTE 173 - 1.709.24M*

LOTE 125 - 63538M? LOTE 134 - 61250\? LOTE 16.4 - 977.76M? LOTE 174 - 1.99520M?

LOTE 12.6 - 54168\° LOTE 135 - 67713M° LOTE 165 - 93409\ LOTE 175 - 2.001.83M2

LOTE 127 - 56126\ LOTE 13.6 - 557.60M LOTE 166 - 1.344.36M LOTE 17.6 - 2.691.82\° .
LOTE 128 - 481.00M? LOTE 137 - 573657 LOTE 16,7 - 1.667.28M? NASLENIE
LOTE 129 - 469.32M° LOTE 13.8 - 636.90M? LOTE 168 - 1.604.00\”

LOTE 1210 - 423.78M° LOTE 16.9 - 1619.90M*

LOTE 1211 - 54188M? 14 BOSOUL GUINLI LOTE 16.10 - 1.411.20M?

LOTE 1212 - 457128M° 5 QUADRA POIIFSPORTIVA/ LOTE 1611 - 2.030,46M?

LOTE 1612 - 1.34355M2
LOTE 16.13 - 1.221.22\1
LOTE 16.14 - 1.400.93M?

2 QUADRAS DL TENIS/

2 QUADRAS DE BEACH TENIS

b A Acesso Estrada Teresopolis-ltaipava



FOTO DO LOCAL

RESERVA GUINLE

PATRIMONIO PRESERVADO.

A propriedade foi o refugio serrano de uma das mais tradicionais familias cariocas
do seculo passado. Sua sede. finamente conslruida. projetada pelo arquiteto
americano Byron Simonson e datada de 1945, sera tolalmente revilalizada para
se tornar um hotel dos mais charmosos. com doze apartamentos que agregarao

ainda mais comodidade aos futuros moradores.
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FOTOMONTAGEM DA PISCINA COM
IMPLANTACAO DA AREA DE LAZER
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MASTERPLAN DE LAZER

ESTACIONAMENTO
PORTE-COCHERE
LOBBY

SALA DE ESTAR
RESTAURANTE
SALA BRANCA
DECK DO JARDIM
PATIO INTERNO

09
10
Il
12
13
14

16

STUDIOS DA SEDE
PASSARELA

ESPACO KIDS EXTERNO
ACADEMIA

RAIA AQUECIDA
PISCINA

ESPACO KIDS E TEEN
SPA E VESTIARIO



Perspectiva ilustrativa do

SPA

Um banho de charme
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UM CENARIO PERFEITO: 5 v | RVAS A i E o TSR
a melhor maneira de “
exercitar.




Perspectiva ilustrativa do

ESPACO KIDS
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UM CLUBE ESPORTIVO
a disposicao.

O Reserva Guinle possui um clube esportivo fora dos
limites do condominio. para garantir a tranquilidade
dos moradores. Sao quadras de ténis. beach tennis
e campo de futebol que proporcionam diversao sem

perder a privacidade.
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. E NAS UNIDADES INDIVIDUAIS

S eguran(;a Te Cn()logia As tomadas USB sao facilitadoras para carregar

|| varios Lipos de equipamentos. Elas serao

Equipamentos permitem o monitoramento do acesso de pessoas ao condominio e as No RESERVA GUINLE a tecnologia esta presente em todo desenvolvimento do IR IS ElURCINE AR RO SR eIt S Elel it 1k

unidades independentes. seja alraves de cameras, sensores, alarmes entre tantos outros projeto. desde a escolha de materiais. processos de obra al¢ a entrega do sacllicace enee © gUane® Yoee precisals AsElm

recursos disponiveis. As lecnologias se complementam ¢ se integram. possibilitando condominio. com recursos e infraestrutura diferenciados nas areas comuns ¢ COme MO PEVMEnio e LSe ComLm, Hece Coiare

que os moradores acompanhem tudo o que acontece no condominio de forma agil e unidades residenciais. com 2IGUIrS PeMies ee iomaek USE lamoem me

simples. inclusive através de seus telefones celulares ou tablets. O que existe de mais sua unidade. facilitando o carregamento de seus

avancado em recursos tecnologicos estara disponivel para proteger vocé e sua familia. equipamentos.

INFRAESTRUTURA PARA
CABEAMENTO ESTRUTURADO

-— WI-FI NAS AREAS COMUNS © Preparacao do ambiente para receber a
N T L , O Nas areas de uso comum e na portaria, voce automacao e a comunicacao integrada
O controle de entrada e saida do condominio pode ser feito atraves de um
L o o podera acessar a internet atraves de wi-fi. dos dispositivos. garantindo a seguranca e
gerenciamento a distancia, substituindo um porteiro presencial. Atraves
L - i ) A operadora que oferecera o servico para o eficiéncia dos dispositivos automatizados
de cameras, as imagens sao enviadas para uma central, que conta com ,
condominio sera contratada posteriormente. ou eletroeletronicos. k feita a instalacao de

profissionais especializados em monitoramento e podem autorizar ou nao a

o o eletrodutos especificos para automacao. integrado
entrada no condominio.

a um quadro de automacao. com a devida
IRRIGACAO PARA AREAS COMUNS passagem de fios.
0 Irrigacao automatica das plantas presentes no
paisagismo da area comum e fachada, garantindo

a preservacao adequada das especies ¢ REDE ELETRICA SUBTERRANEA

conservando a beleza do condominio. O primeiro pensamento em relacao ao processo

O circuito fechado de televisao ¢ um sistema que distribui sinais
provenientes de cameras localizadas em pontos especificos do condominio.

para um ou mais locais de visualizacao. proporcionando um panorama geral

: L L T de enterramento da fiacao sempre esta ligado
de tudo o que acontece no condominio.

i o , - NPT L . - a questao estética. E essa nao deixou de ser
As unidades podem. mesmo a distancia, monitorar o que acontece no

S, SISTEMA DE FECHADURA DIGITAL nossa visao e e preciso ampliar este pensamento!
b A fechadura digital esta sendo oferecida para as Elas estao melhor protegidas e sofrerao menos
unidades do RESERVA GUINLE como uma camada impacto com as interferéncias do meio.

adicional a sua comodidade e sofisticacao do seu
imovel.

TOMADAS USB NAS AREAS COMUNS

E possivel instalar cameras de vigilancia ¢ monitorar determinados

de seu celular.




FOTO ILUSTRATIVA

Sustentabilidade

A TECNOLOGIA TAMBEM E ALIADA DA SUSTENTABILIDADE.

Esse novo modo de viver colabora com o meio ambiente, mas vai muito além. Condominios

sustentaveis trazem inumeros beneficios. sendo o principal deles a reducao de custos. sobretudo

devido a otimizacao energética e ao melhor aproveitamento da agua. Para os moradores, oS impactos

sao diversos: um lugar mais saudavel para morar. o verde que melhora a qualidade do ar ¢ a

conscientizacao para a preservacao dos recursos naturais. Respeitar a natureza e reutilizar materiais

nao ¢ mais uma opcao. ¢ uma realidade para a qual o RESERVA GUINILE esta preparado.

MINUTERIA NOS CHUVEIROS E TORNEIRAS

Nas areas comuns. chuveiros e torneiras liberam uma quantidade pré-
estabelecida de agua. por um determinado periodo. Se quiser liberar mais, basta
acionar o dispositivo novamente. Isso reduz de forma consideravel o desperdicio

de agua.

LAMPADAS LED
As lampadas de LED que compoem a area comum proporcionam ate 80% de
economia de energia em comparacao com as solucoes de iluminacao tradicionais

e demandam o minimo de manutencao devido a vida util longa.

SISTEMA FOTOVOLTAICO

A energia solar folovoltaica ¢ uma fonle de energia renovavel e limpa que uliliza
a radiacao solar captada atraves de placas solares, para gerar eletricidade.
Futuramente., a Mauad ira oferecer o kit deste sistema aos proprietarios com a

instalacao destes equipamentos. O custo desse kit sera cobrado a parte.

(@

3

SENSOR DE PRESENCA
As lampadas das areas comuns acendem automaticamente
quando deteclam a presenca de alguém. Dessa forma. nao ha

desperdicio de energia.

SISTEMA DUAL FLUSH
Os banheiros contam com o sistema dual flush para caixas
acopladas. permitindo que o volume de agua a ser ulilizado em

cada descarga seja controlado, evitando assim, o desperdicio.

MEDIDOR INDIVIDUAL DE AGUA
As areas comuns contam com um medidor de agua separado
das unidades autonomas. permitindo assim. um maior controle

relativo ao consumo do condominio.

COLETA SELETIVA

Sabemos a importancia de preservar o meio ambiente. k
sabemos que isso comeca em casa. A coleta seletiva de lixo
facilita o processo de reciclagem e reaproveitamento de

materiais.

TELHADO VERDE

Na area de lazer e Lofts do Jardim serao instalados telhados
verdes. que apresentam uma estética mais agradavel, o que
ira conferir ainda mais integracao com os jardins do RESERVA
GUINLE. Alem disso. melhoram a acustica das construcoes
especialmente para a academia. espaco kids e spa e ajudam a

drenar a agua da chuva.

>
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HORTA E POMAR COMUNITARIOS

Alem do potencial terapéutico. de combale a stress. a horta e
pomar comunitarios oferecem aos condominos e as criancas a
possibilidade de diversificacao de atividade ao ar livre. estimula
habitos alimentares mais saudaveis e favorece ainda mais a

integracao com esse ambiente, ja paradisiaco.

APROVEITAMENTO DAS AGUAS PLUVIAIS

As aguas pluviais captadas pelo telhado do Condominio serao
coletadas por calhas e conduzidas para a cisterna. Armazenadas.
serao utilizadas para suprir vasos sanitarios, irrigacao. lavagem

de pisos e veiculos.

REUSO DAS AGUAS SERVIDAS

As aguas servidas das residéncias, provenientes de lavatorios,
pias, chuveiros, nao serao descartadas como esgolto comum, o
projeto contara com sistema de tratamento das aguas servidas
e assim como as aguas pluviais. serao armazenadas. cloradas. ¢
reutilizadas para suprir vasos sanitarios, irrigacao. lavagem de
pisos do condominio RESERVA GUINLE.

m TRATAMENTO TERCIARIO DE ETE

\Y;

Esse ¢ o ultimo estagio e ¢ onde a agua sera polida e
desinfetada. Este processo ira tratar a agua quimicamente, para
eliminar poluentes restantes. como nutrientes ¢ patogenos.
Esse sera o estagio que tornara a agua segura para ser
liberada no meio ambiente e contibuira para a preservacao dos

mananciais de Teresopolis.



RESERVA GUINLE

Iradicao e requinte
INSPIRANDO O DESIGN ARQUITETONICO.

Descubra um universo de escolhas que refletem a sua esséncia. Opte entre modelos de casas cuidadosamente
desenhadas. com espaco para personalizacoes que espelham o seu gosto. Explore lterrenos que sao Ltelas em branco.

prontas para acolher o seu projeto dos sonhos. Ou mergulhe no charme dos nossos lofts, onde conforto e praticidade

encontram um design atemporal. Aqui. cada opcao ¢ um passo em direcao a materializacao do seu ideal de lar.

FOTO ILUSTRATIVA




Perspectiva ilustrativa das

CASAS DA FLORESTA

asas da Floresta

A elegancia de morar em espacosos 2 a 4 quartos. que

- ' variam de 1440/m? a 246./5m? de area privativa. Localizadas
— - g1 1

e

.‘ﬁ:‘.»l'ﬁ#_-w.;:- e R A et b e —

em tlerrenos adjacentes a uma floresta exuberante. estas
casas oferecem vistas panoramicas de jardins preservados,
coneclando vocé com a tranquilidade da natureza sem abrir

mao do conforto.
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Perspectiva ilustrativa da

VISTA DO JARDIM
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PLANTA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 0l
3 suites

RESERVA (GUINLE

QUADRA A
CASA MODELO 1

AREA PRIVATIVA DA CASA - 246./5M°

AREA LOTE
LOTE 07 - 503.08M°
LOTE 08 - 540.98M°
LOTE 09 - 609.98M°
LOTE 11 - 799.35M°
LOTE 12 - 703.86M?
LOTE 13 - 67212V

PAVIMENTO TERREO

450

2% PAVIMENTO
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PLANTA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 02
suites

2 «
o I

RESERVA (GUINLE

FACHADA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 02

Perspectiva ilustrativa da

QUADRA A

CASA
ARFA PRIVATIVA DA CASA -

MODELO 2

SUBSOLO

223 56M°

A

LOTE

PAVIMENTO TERREO

2
2

503.27\W°
413.42M°

453.15M°
LOTE 29 - 447,95!\1%

LA LOTE
5 - 542.45M°

] -

8 -

9 -
LOTE 30 - 44332M°
LOTE 31 - 446.06M°

LOTE
LOTE
LOTE
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PLANTA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 03 A
3 suites

Perspectiva ilustrativa da

AREA EXTERNA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 03

REsERVA GuineE |
Bt |
ﬁa

QUADRA A
CASA MODELO 3

AREA PRIVATIVA DA CASA - 24194M°

SUBSOLO

ARTA 1OTE
LOTE 10 - 67222M°
LOTE 14 - 610.30M?
LOTE 16 - 527.34M° N
A

2° PAVIMENTO

|
PAVIMENTO TERREQ




PLANTA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 03 B

PLANTA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 03 C

T

F SUBSOLO
. QUADRA A
CASA MODELO 3

- _
; AREA PRIVATIVA DA CASA - 241 84m?
%

SUBSOLO

QUADRA A
CASA MODELO 3

AREA PRIVATIVA DA CASA - 241 B4m?

AREA LOTE
& LOTE 16 - 527 34m*

AREA LOTE
LOTE 14 - 610.30m*
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Perspectiva ilustrativa da
FACHADA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 04
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PLANTA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 04
2 suites

RESERVA GUINLE

QUADRA A
CASA MODELO 4

AREA PRIVATIVA DA CASA - 156.65M°

ARFA LOTE
LOTE Ol - 496.65M°
LOTE 02 - 498.98M°
LOTE 03 - 497.12M?
LOTE 04 - 49056M°
LOTE 05 - 487.04M*
LOTE 06 - 487.04M°

Mo BT W AN RE

SUBSOLO

Escala Grafica

L

1.00

2,00
I




Perspectiva ilustrativa da

FACHADA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 05
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PLANTA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 05B

PLANTA DA CASA DA FLORESTA

MODELO 05A

RESERVA GUINLE

RESERVA GUINLE

QUADRA A
QUADRA A CASA MODELO 5B
CASA MODELO 5A AREA PRIVATIVA DA CASA - 190.03M°
AREA PRIVATIVA DA CASA - 188.70M? - .
§ 4 AREA LOTE
IR M
AREA 1OTE S k LOTE 21 - 414.62\1?
LOTE 20 - 498.715M? LR il LOTE 22 - 433.02W?
e / e
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Perspectiva ilustrativa da
FACHADA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 06

PLANTA DA CASA DA FLORESTA
MODELO 06

2 quartos (1 suite)

RESERVA (GUINLE

PAVIMENTO INFERIOR

QUADRA A
CASA MODELO 6

AREA PRIVATIVA DA CASA - 144.07M°

AREA 1OTE
LOTE 23 - 413.09M°
LOTE 24 - 417.20M?
LOTE 25 - 534.06M°
LOTE 26 - 378.62M°
LOTE 27 - 443.87M°
LOTE 28 - 446.98W°
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Casas do Jardim

Viva a sofisticacao em residéncias amplas de 3. 4 ou b suites.
que variam entre 294.84m’ e 380.19m?” Cada casa ¢ um santuario
de espaco e conforto. que ainda conta com uma area gourmet
de alta classe e uma piscina convidativa. Experimente o apice
da vida moderna, dotada de todas as conveniéncias e luxos que

voce poderia desejar.
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Perspectiva ilustrativa

EXTERNA DA CASA DO JARDIM B

Perspectiva ilustrativa da

FACHADA DA CASA DO JARDIM B




Perspectiva ilustrativa da

INTERNA DA CASA DO JARDIM B
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PLANTA DA CASA DO JARDIM B

— RESERVA GUINLE
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= v CASA MODELO 1
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= Plania fusiraliva com sugestio di decoragho =
= D5 mitwais 0 equipamentos nio Ao parts infegrantes oo controso i ,...-eF
- As 00483 sho medides de parede acabada, pedends sofrer ateragdes ni decores da obra, Mg

» O plares & shalls poderdo sofres altecaghes duranie & obra

= A prasents planta representa o modelo de casa ea parls frontal do teréno marcada na oor
maes fode. As undades marcadas mais clamas s8a tarranos com meddas dfsrenlss, pandm
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PLANTA DA CASA DO JARDIM B

RESERVA GUINLE

BTN e SRR | C = 5 2 i

QUADRA B
CASA MODELO |
OPCAO ACRISCIMO 1 SUITE

AREA PRIVATIVA DA CASA - 319.36M*

ARFA LOTE
LOTE 03 - 619.87M?
LOTE 04 - 656.78M°
LOTE 06 - 730.59W?
LOTE 07 - 7167.49M?
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Motas: o=
- Planta dusiratiea com sugesiao de decoracan ﬂll -
- U midveis & equEpameantsa nao S30 parte integranies oo confralo. '_ -

- A% cotas aho medicdas de paneds acabada, podends sofrer alberagdes no decormar da abva

« (% pilares & shafls podenks sofer alteragdes durants o obra

= A presente plandn representa o modefo de casa @ a pane rontal do ermeno manrcado na cor

mass forta. As inidades mancadas mals charns &40 ermanos com medidas diferenies, ponim
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PLANTA DA CASA DO JARDIM B
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PAVIMENTO SUPERIOR PAVIMENTO INFERIOR

Mot

=« Plania lusirativa com sugestio di decomcho

- Cis mbwais @ equipamentos nac Ao parte Integranies to contrasn

- As colas sho medides de parede acabada, podends soffar afterafies no dacoired da oora.
« O plares g shalls poderdo solres alberaghes duranle & obra

= A prasente planta representa o modelo de casa e a parle fronkal do lereno mancada na oo
maes fode. As undades marcadas mais claras sia terrenos com madidas dfarontas, pordam

COiT B Masma Casa
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RESERVA GUINLE

OUADRA B
CASA MODELO 1
OPCAO ACRESCIMO 2 SUITES

AREA PRIVATIVA DA CASA - 34477\

AREA 1OTE
LOTE 06 - 13059\
LOTE 07 - 716749\
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Perspectiva ilustrativa da Perspectiva ilustrativa

FACHADA DA CASA DO JARDIM C EXTERNA DA CASA DO JARDIM C
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PLANTA DA CASA DO JARDIM ClI

RESERVA GUINLE

QUADRA C
CASA MODELO 1

AREA PRIVATIVA DA CASA -35592M°

AREA LOTE
LOTE 02 - 82324M?
LOTE 03 - 820.32M?
LOTE 06 - 807.70M?
LOTE 07 - 803.67M?
LOTE 08 - 804.84\F
LOTE 09 - 793.22\?
LOTE 10 - 787.40M?
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PAVIMENTO INFERIOR

Motas:

- Planla llustrativa com suges1ao de decoragao

- 05 maveis e eguipamentos ndo 540 parbe infegrantes do confrato,

= A5 ootas séo modidas de parede acabada, podenda sofrer alleraghes no decomar da obra

- 05 pllares & shals poderdo sofrer alleragbes durante a obra.

- A presante planta repdesenta o modelo de casa e a parts fronlal do fereno marncado na cor
mais forle. As unidadies marcadas mass claras s8o lemanos com medidas dderentes, porém
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PLANTA DA CASA DO JARDIM ClI

RESERVA GUINLE

QUADRA C
CASA MODELO 1
OPCAO ACRISCIMO 2° PAVTO

AREA PRIVATIVA DA CASA - 380.19M°

PAVIMENTO INFERIOR

AREA LOTE
LOTE 02 - 82324M?
LOTE 03 - 820.32\1?
LOTE 06 - 807.70M?
LOTE 07 - 803.67/\M°
LOTE 08 - 804.84M?
LOTE 09 - 793.22W°
LOTE 10 - 787.40M?
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&y by - £33 Mokas:
FOENTE gy Lol f MASCENTE - Planta dusiraliva com sugesiio de decoragio
- : . g \ o - 0= mavels & aquipamentos ndo 580 parte inlegrantes do conirato.

L] - As cotas sho madidas de parede acabada, podendo sofrer alteragdes no decormar da ohea
= O pilares o shafts poderdio sofrer alleragies duranie a obra
- A presente planta representa o modelo de casa e 4 parte rontal do lermeno mancado na cor

A %\ . mais forta. Az unidades marcadas mass claras s4o lermanos com medidas dierentes, pondm
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PLANTA DA CASA DO JARDIM C2

ey

RESERVA GUINLE

QUADRA C
CASA MODELO 2

AREA PRIVATIVA DA CASA - 341.66M°

AREA LOTE PAVIMENTO INFERIOR PAVIMENTO TERREO

LOTE Ol - 791.66M?
LOTE 04 - 816.13M?
LOTE 05 - 811.04M?
LOTE 11 - 7138.1M?
LOTE 12 - 671.00M?
LOTE 13 - 60322W°
LOTE 14 - 513.08M°

s = ¥ i, Motas:
POENTE iy - MASCENTE - Planta dusiraliva com sugestao de decomgha
= i 2 - 0= mdveis e equipamentos nado s&o parte inlegrantes do contrata
- % - ! . = A5 oolag sho maedidas de paredo acabadi, podendo Sofrer alteracies no decorrer dia obra
— - 0% pilares & shafls poderdo solrer alleraghes duranbé o obea
- A presents plania represenda o modelo de casa e & pane fontal go terrent marcado na cof
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PLANTA DA CASA DO JARDIM C2

RESERVA GUINLE

QUADRA C
CASA MODELO 2
ACRESCIMO NO TERRFO

AREA PRIVATIVA DA CASA - 361.61M°

AREA LOTE
LOTE 01 - 791.66M?
LOTE 04 - 816.13M?
LOTE 05 - 811.04M?
LOTE 11 - 738.11M?
LOTE 12 - 671.00M?
LOTE 13 - 60322M°
LOTE 14 - 513.08M°

PAVIMENTO INFERIOR

Mg

- Planta dusiraliva com sugestio de decoragho

- O medveis @ equipamenios nac s&0 pare integrantes do contrato.

- A5 cotas sdo medidas de parede acabada, podende sofrer alleragtes no dacomer da cbra.
= O pilares o shafts poderio sofrer alleraches durante & obra

- A presents planla representa o mocelo de casa & a parle frontal do befreno marcado na cor
mais forte. As unidates marcadas mals claras sBo lemends com medidas diferantes, porém
COIM @ MBsMa Ca6a,
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RESERVA (GUINLE

Lofts exclusivos:
A ESSENCIA DO ESTILO E CONFORTO.

Escolha entre os lofts da Vila Toscana. siluados em uma construcao historica que
preserva o encanto inigualavel de suas alvenarias de cantaria, ou os Lofts do Jardim.
localizados mais perto da sede e imersos em serenidade. Com apenas 30 unidades

exclusivas disponiveis. oferecemos uma variedade de possibilidades para que voceé

possa encontrar a que mais harmoniza com seu estilo de vida.




Perspectiva ilustrativa da

VILA TOSCANA

Vila lToscana

LOFTS AUTENTICOS:
espacos historicos
renascendo com estilo.
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VARANDA DESCOB.

PROVECAD CORERTURA

VARANDA COB.
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VILA TOSCANA

_— — LOFT Ol
v 4 = = Area Privativa Total Unidade 01 - 6865\’
Area Privativa Total Unidade 22 - 69.78\°

VILA TOSCANA

Unidades 0Ol e 22

Notas:

- Planta llustrativa com sugestio de decoragio,

- 05 mbvels e equipamentos ndo 530 parte integrante do contrato,

- Az cotas sdo medidas de elxo a elxo das paredes, podendo sofrer
alteragbes no decorrer da obra.

- s pilares e shafts poderdo sofrer alterages durante a obra.

Escala Grifica
0.0 0.50  1.00 200 300
:




VILA TOSCANA

VILA TOSCANA

VARANDA DESCOBERTA
5.23m?

|

i VARANDA DESCOBERTA

| o b : 5.57m*
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PROJECAD COBERTUIRA
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VILA TOSCANA

LOFT 02

VILA TOSCANA
Area Privativa Total Unidade 02 - 6130M?

Area Privativa Total Unidade 03 - 60.79M°
Area Privativa Total Unidade 04 - 62.73M?
Area Privativa Total Unidade 19 - 62.73M?
Area Privativa Total Unidade 20 - 60.79M°
Area Privativa Total Unidade 21 - 61.30M?

LOFT 05

Area Privativa Total Unidade 05 - 68.62M°
Area Privativa Total Unidade 18 - 68.62M°

Notas:

- Planta llustrativa com sugestio de decoragio,

- 0% méveis e equipamentos ndo 530 parte integrante do contrate.

- Az cotas sdo medidas de elxo a eixo das paredes, podendo sofrer
alteragdes no decorrer da obra.

- O pilares e shafts poderdo sofrer alterages durante a obra.

Notas:

- Planta llustrativa com sugestio de decoragio,

- 05 mbvels e equipamentos ndo 530 parte integrante do contrato,

- Az cotas s8o medidas de eixo a eixo das paredes, podendo sofrer
alteragdes no decorrer da obra.

- O pilares e shafts poderdo sofrer alterages durante a obra.

Escala Grifica
0.0 0.50 100 200 300
:
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VILA TOSCANA

VARANDA DESCOBERTA
8.00m*

VILA TOSCANA

PROFECAD COBERTURA

- NASCENTE
i
FE -
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1.5 & £ | h},,.:- Notas: 33- HJ-‘“ Motas:
W Lol 1,58 | o - Planta ilustrativa com sugestio de decoragio. A A - Panta ilustrativa com sugestdo de decoragio.
| - 05 mdvels & equipamentos nio s3o parte integrante do contrato. - 08 mdveis & equipamentos niio s30 parte integrante do contrata,
] - As cotas 530 medidas de eboo a el das paredes, podendo sofrer ) - As cotas sdo medidas de eino a eixo das paredes, podendo sofrer
alteragdes no decorrer da obra. alteragdes no decorrer da obra
- 05 pilares e shafts poderdo sofrer alteragbes durante a obra. - 05 pilares @ shafts poderdo sofrer alteragbes durante a obra.
VILA TOSCANA VILA TOSCANA VILA TOSCANA VILA TOSCANA
LOFT 06 LOFT 0/ Escala Grafica LOFT 08
; A . N 2 ‘ S . 2 po__ 050 200 £00 Joo . R . 2
Area Privativa Total Unidade 06 - 67.40M Area Privativa Total Unidade 07 - 53.49M 1 Area Privativa Total Unidade 08 - 49.2IM

LOFT 09 Escala Grifica
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Area Privativa Total Unidade 09 - 53.08M? . - j




VILA TOSCANA

VILA TOSCANA

BANHEIRD
o 8.74m?
VILA TOSCANA
LOFT 11
Area Privaliva Total Unidade 11 - 53.91M?
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Manta ilustrativa com sugestio de decoragio.
- 05 mdvels @ equipamentos nio sio parte integrante do contrato.

VILA TOSCANA
: LOFT 14

Area Privativa Total Unidade 10 - 52.24M°
Area Privativa Total Unidade 12 - 53.90M?
Area Privativa Total Unidade 13 - 53,94!\1'2
Area Privativa Tolal Unidade 14 - 59.1 1 M?

100 300

As cotas 530 medidas de el a elxo das paredes, podendo sofrer
alteragdes no decorrer da obra.

05 pilares e shafts poderdo sofrer alteracbes durante a obra.

Escala Grafica
0.6 050 100
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Notas:

PManta ilustrativa com sugestio de decoragio.
- 05 mdvels e equipamentos ndo s3o parte integrante do contrato

s cotas s3o medidas de e & eixo das paredes, podendo sofrer
alteragbes no decorrer da obra.

03 pilares e shafts poderdo sofrer alteracBes durante a obra.

Escala Grafica
P.l} 0.50 1.00

VILA TOSCANA
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LOFT 15
o Area Privativa Total Unidade 15 - 68.71M°



VILA TOSCANA

i

Notas:
- Manta ilustrativa com sugestio de decoragio

- 0% mdveis e eguipamentos ndo 350 parte integrante do contrato.

- As cotas sho medidas de eixo a eixe das paredes, podendo sofrer
alteragdes no decorrer da obra.
- 05 pilares & shafts poderdo sofrer alteragdes durante a obra,
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LOFT 16
Area Privativa Total Unidade 16 - 87.91M?

VARANDA DESCOBERTA
4.80m*
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VILA TOSCANA

VILA TOSCANA

NAMCENTE

LOFT 17

Area Privativa Total Unidade 17 - 612IM?

Motas:

- Manta ilustrativa com sugestio de decoragdo,

- 05 mdweis e equipamentos nJo s5o pare integrante do contrate,

- As cotas slo medidas de eixo a eixe das paredes, podendo sofrer
alteragdes no decorrer da obea,

- 05 pilares e shafts poderdo sofrer alteragdes durante a abra,

Escala Grafica
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Perspectiva ilustrativa dos

LOFTS DO JARDIM

Lotts do Jardim

LOFTS INTIMOS JUNTO A SEDE
em melo a jardins exuberantes.
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LOFT DO JARDIM
INTERNA DO LOFT DO JARDIM

SEDE - LOFT I E 8
Area Privativa - 67.80M>

l2 348 “E SEDE - LOFT 2 A 7

Area Privativa - 52.80M?
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Motas
V - Planta ilafrain com sugestla de de

- D8 mdves & Scuid koS ndo 380 p

egrantes do conlralo

= s colas siko medid e acab ocendo solrer
altoragdoes no dacorrr da abra
E S E R\/A U I N L E - (s pilares ¢ shafls poderds solrer alerapdes curanie & obra
A presente planta represenia as unidades marcadas na cor mas forte

A5 unidades marcadas mais clams 830 espeinadas
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MEMORIAL DESCRITIVO

1. CASAS DA FLORESTA (MODELOS QUADRA A)
FACHADA:
\s fachadas receberao os revestimentos conforme projeto de arquitetura e caderno
de detalhamento. o qual serao composlas por: concrelo aparente: ripado amadeirado:
textura protecnica Mr. Cryl Cinza 100/Natural: pedras na entrada das garagens ¢
muros: Arkodeck Kk ou E. madeira ou similar: esquadrias metalicas na cor marrom. leto
amadeirado.
GARAGEM:
- Piso: Granito cinza cerrado ou Porcelanato alto trafego. | Paredes: Pintura acrilica fosca.
SERVICO. DEPOSITO:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- leto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
SALA DE ESTAR / COZINHA:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 0.90x0.90 cm. retificado. opcoes de cores
a serem definidas pela arquitetura. | Rodapé: Madeira envernizado ou pintado. h=l0cm.
- leto: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto.
- Loucas: Bacia sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor
branca ou lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar, Deca, Docol.
- Bancada: Granilo preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
- I'scada: Istrutura de concreto com acabamento em madeira.
-Lareira: Suspensa. ivotante Lipo Fire Place - Fabricante FOCUS ou similar na cor preta.
SUITES. QUARTOS | SALA INTIMA (OUANDO HOUVER):
-Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 090x0.90 c¢m. retificado. seguindo o
padrao da sala. [Rodapé: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm.
- leto: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
BANHEIROS | [AVABOS:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- leto: Forro de gesso acartonado, com pintura PVA branco fosco.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca. Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel, branco absoluto ou similar.
FOGO DE CHAO F JACUZZI (QUANDO HOUVER):
- Piso: Amadeirado| Rodape: Madeira envernizado ou pintado, h=l0cm
- leto: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
- Fquipamentos:
PISCINA E/OU SPA:
A\lbacete ou similar nas cores e dimensoes definidas pela arquitetura
AREA GOURMET:
- Piso: Amadeirado| Rodape: Madeira envernizado ou pintado, h=l0cm
- leto: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
- kquipamentos: Assador Grill Diamond Premiun com tampa elétrica ou a gas /
veneziana de ventilacao.
VARANDAS:
- Piso: Amadeirado | Rodapé: Madeira envernizado ou pintado, h=l0cm.
- leto: Amadeirado.
HALL DE ENTRADA / ACESSO DE PEDESTRES:
- Piso: Granito cinza cerrado

2. CASAS DO JARDIM (MODELOS QUADRAS B e €)
FACHADAS:
As fachadas receberao os reveslimentos conforme projeto de arquiletura e caderno

de delalhamento. o qual serao composlas por: concrelo aparente: ripado amadeirado:
textura protecnica Mr. Cryl Natural: pedras na entrada das garagens e muros: Arkodeck
Kou [ ou similar: esquadrias metalicas e venezianas na cor marrom, lelo amadeirado.
GARAGEM:
- Piso: Granito cinza cerrado ou Porcelanato allo trafego. | Paredes: Pintura acrilica fosca.
SERVICO. DEPOSITO:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
BANHEIROS [ L AVABO:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Melais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba semi- encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca. Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
- Chuveiro: Ducha de jato unico, direcionavel. com acabamento cromado.
SALA DE ESTAR / COZINHA:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 0.90x0.90 cm. retificado. opcoes de cores
a serem definidas pela arquitetura. | Rodape: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm
- Telo: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanilaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca. Docol
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
- I'scada: slrutura de concrelo com acabamento em madeira.
- Lareira: Suspensa. ivolante Lipo Fire Place - Fabricante FOCUS ou similar na cor prela.
SUITES:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 0.90x0.90 ¢cm. retificado
seguindo o padrao da sala| Rodapé: Madeira envernizado ou pintado, h=l0cm.
- Telo: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
BANHEIRO SUITE:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Melais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca. Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
- Chuveiro: Ducha de jato unico, direcionavel. com acabamento cromado.
SUITE MASTER COM SPA:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 0.90x0.90 ¢m. retificado
seguindo o padrao da sala. | Rodape: Madeira envernizado ou pintado, h=10cm.
- Telo: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
BANHEIRO SUITE:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Melais: Fabrimar, Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca. Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
- Chuveiro: Ducha de jato unico, direcionavel. com acabamento cromado.
-SPA: Albacete ou similar nas cores e dimensoes deflinidas pela arquitetura.

VARANDA:
- Piso: Amadeirado ou Porcelanalo. | Rodape: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm.
- Teto: Amadeirado
HALL DE ENTRADA / ACESSO DE PEDESTRES:
- Piso: Granilo cinza cerrado
PISCINA:
- Piso: Amadeirado
- Piscina: Em concrelo com reveslimentos no padrao das fachadas a ser definido pelo
arquiteto.
AREA GOURMET
- Piso: Amadeirado | Rodapé: Madeira envernizado ou pintado. h=l0cm.
- Telo: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
- Equipamentos: Assador Grill Diamond Premiun com tampa elétrica oua gas / veneziana
de ventilacao.

3. LOFT'S VILA TOSCANA
FACHADAS:
O projeto das fachadas tem o objetivo de preservar as caraclerislicas originais da
edificacao. As ampliacoes serao executadas em eslrutura misla (concrelo e metalica)
SALA / COZINHA:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 0.90x0.90 cm. retificado. nas opcoes de
cores lons de cinza ou marrom. | Rodapé: Madeira envernizado ou pintado, h=l0cm.
- Telo: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanilaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca, Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
BANHEIROS
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. [Loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar, Deca, Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
SUITE:
-Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 0.90x0.90 cm. retificado. nas opcoes de
cores lons de cinza ou marrom. | Rodape: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm.
- Teto: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura
BANHEIRO SUITE:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura.
- Parede: Porcelanato com delalhes a serem definidos pelo arquiteto.
- Teto: Forro de gesso acartonado, com pintura PVA branco losco.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanilaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar. Deca, Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel. branco absoluto ou similar.
- Chuveiro: Ducha de jatlo unico. direcionavel. com acabamento cromado.
VARANDA:
- Piso: AmadeiradolRodapé: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm
- Telo: Amadeirado e/ou gesso acartonado com pintura.

4. LOFT'S JARDINS
FACHADAS:
\s fachadas receberao os reveslimentos conforme projeto de arquitetura e caderno de

detalhamento. o qual serao composlas por: concrelo aparente: lextura lerra cor cimento
queimado 930: textura protecnica Mr. Cryl Cinza 100/Natural ou similar: pedras bruta.
esquadrias metalicas na cor marrom e teto amadeirado ou similar.

SALA / COZINHA:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 0.90x0.90 ¢m. retificado. nas opcoes de
cores lons de cinza ou marrom. | Rodapé: Madeira envernizado ou pintado. h=l0cm.
- Telo: Amadeirado efou gesso acartonado com pintura.
- Melais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto. | Loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar, Deca, Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel, branco absoluto ou similar.
- Paredes: Pintura acrilica fosca.

BANHEIRO:
- Piso: Porcelanalo. em dimensoes minimas de 60x60cm nas opcoes de cores a serem
definidas pela arquitetura
- Parede: Porcelanato com detalhes a serem definidos pelo arquitelo.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Metais: Fabrimar. Deca. Docol. modelo a ser definido pelo arquiteto] Loucas: Bacia
sanitaria com caixa acoplada na cor branca: cuba de  semi-encaixe na cor branca ou
lavatorio com coluna na cor branca. Fabrimar, Deca, Docol.
- Bancada: Granito preto Sao Gabriel, branco absoluto ou similar.

QUARTO:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes minimas de 0.90x0.90 cm. retificado.  nas opcoes
de cores tons de cinza ou marrom. [Rodape: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm.
- Teto: Amadeirado efou gesso acartonado com pintura.

VARANDA:
- Piso: Amadeirado. | Rodapé: Madeira envernizado ou pintado. h=10cm
- Teto: Amadeirado ou similar.

5. AREAS DE ACESSO AS CASAS, LOTES E LOFTS

CALCADAS, RAMPAS E ACESSOS EXTERNOS.
- Calcadas e rampas em concreto com variacoes de lonalidade. determinando desenhos
geometricos. de acordo com projelo especifico de Paisagismo.
- Arruamentos: Pedras. Blocos de concreto intertravados ou similar.

SEGURANCA PATRIMONIAL. COMBATE A INCENDIO [ EMERGENCIA

1. ACESSO PRINCIPAL | SECUNDARIO DO EMPREENDIMENTO
O acesso principal do empreendimento sera atraves de guarita com casa de apoio
a seguranca e central de controles. No acesso secundario havera apenas porlao
automatico. sendo esle controlado pela central de controles.

2. TELEFONE
Serao inslaladas as tubulacoes secas e caixas de passagem necessarias a futura
inslalacao. por parle do proprietario.

3. INTERFONE/PORTEIRO ELETRONICO
Em todos as casas e loll's serao executadas as inslalacoes de eletrodulos e caixas de
passagem para instalacao de interfone (um ramal por unidade). A construtora dara
0 suporle necessario a aquisicao e inslalacao do sislema. porem. o cuslo deslas do
interfone/Porteiro eletronico ficara a cargo dos futuros adquirentes, conforme tabela de
despesas extra-empreitada que sera apresentada e conslara em clausula especifica do
contrato de compra e venda.

4. MEDICAO INDIVIDUAL
\s unidades serao entregues com a infra-eslrutura necessaria para as medicoes
individuais de gas e luz sendo que os medidores deverao ser solicitados pelos
adquirentes junto as respeclivas concessionarias locais. Os medidores individuais de
agua serao inslalados pela Conslrutora / Incorporadora.

5. TV A CABO/INTERNET
Sera execulada a inslalacao de eletrocalha ¢ caixas para inslalacao dos sislemas T\

a cabo ¢ Internet ficando a cargo do condominio ¢ dos proprietarios a selecao e
contratacao da empresa especializada para enfiacao e inslalacao do sislema.

PAISAGISMO. IAZER. DECORACAO E PROGRAMACAO VISUAL

1. PAISAGISMO
Sera desenvolvido ¢ executado um projeto de paisagismo personalizado para as areas
comuns do empreendimento. O projeto irrigacao, drenagem, o preparo, a aquisicao da
lerra, as plantas e o plantio serao pagos pelos adquirentes, de acordo com clausula
especifica da [scritura de Compra e Venda

2. INSTALACOES ELETRICAS
0s servicos de instalacoes elétricas serao executados de acordo com projeto especifico.
¢ obedecendo as exigéencias das concessionarias locais ¢ de acordo com as normas da
ABNT (Associacao Brasileira de Normas lécnicas).

3. INSTALACOES HIDRAULICAS
Os servicos de inslalacoes hidraulicas serao executados conforme projeto proprio.
obedecendo-se as normas da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).
\s unidades habitacionais serao abaslecidas com agua potavel tratada. fornecida pela
concessionaria local. Os cuslos referentes a ligacao definitiva ficarao a cargo dos
futuros adquirentes.

4. AQUECIMENTO DE AGUA
Sera inslalado um trocador de calor para aquecimento da piscina do SPA e Raia
Aquecida.
Isla previsto a inslalacao de um sistema de aquecimento de agua a gas. de
passagem. em cada unidade autonoma (Casas ou Loll's). Sua aquisicao e inslalacao
serao a cargo do proprietario. obedecendo as especificacoes dos projetos especificos.

5. INSTALACOES DE GAS - GLP
Serao executados pontos de gas conforme projeto de arquitetura, conforme demanda.
Um ponto de gas para equipamento de coccao (fogao e forno). um ponto para aquecedor
de passagem de agua. Os equipamentos necessarios para medicao individual de gas
serao adquiridos pelos proprietarios de cada imovel junto a concessionaria.

6. [SOUADRIAS METALICAS DI ALUMINIO
Serao execuladas as porlas ¢ janelas externas da area comuns. nas cores prela ou
marrom e portas e janelas ¢ portas de correr das fachadas das unidades autonomas
em aluminio PREMIER com pintura eletroslatica. na cor marrom. seguindo projeto
executivo de arquitetura.

1. ESOUADRIAS DE MADEIRA
\s portas serao do lipo prancheta lisa em madeira. do lipo: cedrinho, angelim. curupixa,
ou similar. com acabamento em verniz. podendo ser brilhante ou fosco. para as porlas
de acesso e internas as unidades e areas comuns. seguindo projelo executivo de
arquitetura.

8. FECHADURAS
As fechaduras das portas de entrada das unidades autonomas serao por biometria/
codigo de acesso das marcas Arouca. Papaiz. Haga ou la Fonte. As fechaduras das
portas de madeira das unidades autonomas serao: para as portas interna/externa.
conjunto completo, Arouca. Papaiz. Haga ou la Fontecom acabamento cromado.

9. ALVENARIA
Os fechamentos internos das arcas comuns ¢ unidades autonomas serao executados
em blocos. lijolo ceramico ou drywall. sequindo as normas da ABNT para eficiencia
mecanica e acuslica.

10. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

- PORTARIA PRICNIPAL:
Fachadas: O projeto das fachadas lem o objelivo de preservar as caraclerislicas
originais da edificacao.

- SALA DE CONTROLE| GUARITA:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm. nas opcoes de cores. areia ou
cinza acabamento retificado.
- Rodape: MDF com pintura branca ou Polieslireno branco. h=I0cm.

- Parede: Pintura acrilica fosca: Faixa de reveslimento ceramico sobre a bancada. em
dimensoes minimas de 150x150cm branco. cinza ou areia acabamento natural bold.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Melais: Misturador cromado de bancada para cozinha.
- Cuba: Cuba retangular inox
- Bancada: Granito branco Dallas ou similar.
— SAUNA / SPA:
- Piso: Porcelanato, em dimensoes a serem definidas pelo arquiteto. | Rodapé: MDF com
pintura branca ou Polieslireno branco. h=20cm.
- Parede: Pintura acrilica fosca:
- Teto: Forro de gesso acartonado clou amadeirado, com pintura PVA branco fosco elou
verniz.
- Metais: Mislurador cromado de bancada para cozinha. | Cuba: Cuba ceramica branca
de apoio.
- Bancada: Granito Branco Dallas. madeira ou similar
= ESPACO KIDS E TEEN:
- Piso: Piso vinilico em manta ou em requas. [Rodape: MDF com pintura branca ou
Poliestireno branco, h=20cm.
- Parede: Pintura acrilica fosca:
- Telo: Forro Teto: Forro amadeirado ou similar.
— BANHEIROS [ VISTIARIOS:
- Piso: Porcelanato. em dimensoes minimas de 60x60cm no mesmo material e
acabamento do piso em porcelanato definido pelo arquiteto.
- Rodape: MDF com pintura branca ou Polieslireno branco. h=20cm.
- Parede: Paslilha ceramica em placas. com dimensoes minimas de 25x25cm.
porcelanato retificado sequindo o em tons de marrom ou cinza.
- Teto: Forro de gesso acartonado. com pintura PVA branco fosco.
- Melais: Torneira de mesa para lavalorio. | Loucas: Bacia sanitaria com caixa acoplada
na cor branca: cuba de embulir na cor branca.
- Bancada: Granito branco Dallas ou similar.
= ACADEMIA:
- Piso: Piso vinilico em manta ou em requas. | Rodape: MDF com pintura branca ou
Polieslireno branco. h=20cm.
- Parede: Pintura Acrilica Fosca.
- Telo: Forro amadeirado ou similar.
= PISCINA AQUECIDA:
- Im concrelo com reveslimento a ser definido pelo arquitelo.

1. CONSIDERACOLS FINAIS:
Em virtude do grande numero de lancamentos de materiais e equipamentos novos, a
Incorporadora se reserva o direito de utilizar reveslimentos e materiais de qualidade
equivalente na intencao de se obler melhor qualidade final, funcionalidade, resislencia
¢ padronizacao ou quando algum material, aqui indicado, deixar de ser fabricado.
Para os itens onde conslam alternativas de materiais e/ou acabamentos, a escolha da
opcao a ser adolada no empreendimento ficara a criterio da incorporadora.
0s pisos e forros de madeira. bem como os pisos. reveslimentos ¢ lampos de marmore
ou granito. eslao sujeitos a variacao de cor. lonalidade e veioscaraclerislicas dos
malteriais provenientes da natureza.

RESERVA GUINLE
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A forma como atingimos nossos objetivos tambem importal

Entendemos que a harmonia e a beleza de uma construcao nao se encerram com a conclusao do projeto, mas sim
se consolidam na obra finalizada. Foi justamente pensando nisso que a Mauad surgiu: a partir do desejo da segunda

geracao de arquitetos da familia de resgatar um trabalho feito com responsabilidade e coordenacao em todas as fases
do empreendimento.

[ possivel ver a qualidade do trabalho da Mauad em projelos espalhados por todo o Brasil. Temos muito orgulho

de termos feito parte da restauracao ¢ da transformacao de grandes projetos ao longo de nossa historia. Atender a
grandes clientes nos proporcionou muitos resultados para mostrar.

Mas isso € apenas uma parte da historia. Muito antes de um projelto ser entregue, antes mesmo de ele ser desenhado,

nossa historia com cada cliente ja se inicia. Ao longo dos ultimos 20 anos, com projetos residenciais e corporativos,
nosso trabalho traduz sonhos e necessidades. E nos levamos isso muito a sério.

Fizemos parte desde o retrofit da livraria Cultura. no centro do Rio. até a construcao da Estacao Charitas. mas nosso
proximo grande projeto pode ser o seu lar!

“Nosso maior diferencial ¢ que, além de construir, n6s projetamos. Isso da uma flexibilidade muito grande,
permitindo que nos trabalhemos o produto de forma diferenciada. Nos projetamos, empreendemos,

construimos e entregamos. NOs somos uma construtora de arquitetos.”

FELIPE MAUAD
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Praca das Andorinhas, 10 - Parque do Imbui
21 99540-4040

www.mauadnet.com.br

REALIZACAO ARQUITETURA PAISAGISMO
EMAUAD  OPN» TripPzR - ARKIRO

Memorial de Incorporagéo prenotado na matricula 28.199 do 3° Oficio do Registro de Iméveis da cidade de Teresopolis. Projeto de construcao aprovado pela Prefeitura Municipal de Tere6polis sob o niimero 112.098/2022. Arquiteto responsavel pela obra e autor do projeto:

Luiz Felipe D1 Giorgio Mauad - CAU A1302. Decoragao, equipamentos e mobiliarios sao meramente ilustrativos e nao fazem parte da obrigacao de entrega dos iméveis. O projeto podera sofrer altera¢oes/ adaptagdes em funcao de eventuais exigéncias dos 6rgaos publicos.
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